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Deltagere:
Formand Tina Nielsen, bestyrelsesmedlem Helle Worm (via teams), bestyrelsesmedlem Ole Bak,
bestyrelsesmedlem Henrik Sgrensen og bestyrelsesmedlem Sebastian Kyhl Magnussen.

Fra administrationen: FF Lars Schmidt (som tog referat af mgdet) og lokalinspektar Michael Madsen.
Fra Lejerbo Bygge- og udviklingsafdeling: Jesper Kort Andersen.

Afbud: Ingen.

Dagsorden:

1. Meddelelser fra administrationen.
2. Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol og budget
- herunder evt. godkendelse af fritagelse for daekning af lejetab og tab ved fraflytning
- samt fordeling af vederlag til bestyrelsen.
Udlejningssituationen.
Nybyggeri/renovering.
Valg til Landsrepraesentantskabet.
Eventuelt.

oakw

1. Meddelelser fra administrationen

Udsendelse af materiale til moder

For at understotte vores overordnede mal om at veere s& baeredygtige som muligt og undga at printe i
situationer, hvor materiale lige sa godt - eller maske ovenikagbet bedre - kan tilgas elektronisk, har vi
kigget pa mulighederne for digital fremsendelse.

| dag modtager bestyrelsen fglgende materiale i forbindelse med behandling af regnskaber, budgetter
m.m.:

e Budgetmode:
Udkast til regnskab, budget, vedligeholdelsesplan og tilstandsrapport.

o Afdelingsmode:
Endeligt regnskab, forslag til budget, vedligeholdelsesplan og tilstandsrapport.

e Organisationsmade (regnskabsmade):
Endelige regnskaber, budgetter, vedligeholdelsesplaner og tilstandsrapporter for organisation og
afdelinger.

e Repraesentantskabsmode:
Endelige regnskab og budget for organisationen.

Beboerne vil fortsat modtage POP regnskabet som fysisk post som de plejer.

I har nu mulighed for at fraveelge den fysiske fremsendelse af ovenstdende materiale. Materialerne vil i
stedet kunne tilgas via et link, som sendes til den enkelte beboerdemokrat samt veere vedhaeftet som
pdf-fil i mail.

Hvis der er beboerdemokrater, som fortsat ensker at modtage materialet i papirform, vil de stadig have
mulighed for at fa dette. Det aftales individuelt i afdelingerne og organisationerne, om fremsendelse skal
ske fysisk eller digitalt til de enkelte mader naevnt ovenfor. Dog skal det bemeerkes, at valg af digital
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fremsendelse vil geelde alle medlemmer af afdelingsbestyrelse, organisationsbestyrelse eller
repraesentantskab. Det er desveerre ikke muligt at handtere enkeltpersoners valg men alene hele
bestyrelser.

Lidt nyt fra afdelingerne:

Afd.027-0 Odsvej m.fl.: e Der er udfgrt smareparationer

e Heek pa hjarne ved Frejasvej, klippet
ned efter onske fra bestyrelsen

e Traktor solgt

Afd.031-0 Hornbezek Huse: e Forsikringssag nr.13, er langt om
laenge feerdig.

e Der er gang i udskiftningen af kekkener
— vi afventer slutmelding pa den sidste.

Afd.032-0 Belvederevej: e Fugt/vandskade i en bolig- forsikring er
pa sagen.

e Vand i keelder, forsikringen har
accepteret tilbud pa rarskifte.

Afd.:574-0 Peter Olsensvej: e Der er kun udfart mindre
smareparationer
e Elevatorer

Afd.897-0 Gl. Banegardsve;j: e Der er udfart smareparationer

e Bestyrelsen har gang i starre rokade i
haven. Vi (Lejerbo) er behjaelpelige

o Der erindkabt og opsat juletrae med lys

2. Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol og budget

| henhold til reglerne om vederlag til organisationsbestyrelser er der for indevaerende regnskabsperiode
(1/7 2022 — 30/6 2023) kr. 11.000 (afrundet i hele tusinder) til radighed til fordeling i bestyrelsen i
Lejerbo, Helsingor. Bestyrelsen besluttede at fastholde fordelingen af honoraret — ligeligt til alle.

Forud for mgdet er udsendt regnskab, arsberetning og revisionsprotokol for perioden 1/7 2021 — 30/6
2022, forvaltningsrevision for regnskabsaret 2021 for administrationsorganisationen samt budget for
boligorganisationen for perioden 1/7 2023 — 30/6 2024.

Desuden er arsregnskab for afdelingerne for perioden 1/7 2021 — 30/6 2022, budget for afdelingerne for
perioden 1/7 2023 — 30/6 2024 og tilstandsrapport for afdelingerne udsendt inden mgdet.

Administrationen har forud for mgdet forhandlet afdelingernes forhold, herunder de skonomiske, og der
foreligger godkendelse af savel regnskab som budgetforslag fra alle afdelinger.

| den udsendte arsberetning er redegjort for arets resultat og balance i hovedtal samt status og udvikling i
boligorganisationens egenkapital. Egenkapitalen beskrives som organisationens disponible midler i
arbejdskapital, dispositionsfond og traekningsret

Arsberetningen beskriver efterfalgende afdelingernes drift for det forgangne ar i forhold il
underskud/overskud samt strategi for effektiviseringer.

Endvidere beskriver arsberetningen en vurdering af afdelinger i forhold til vedligeholdelses-, udlejnings-,
og boligsocial og gkonomiske status.

Revisionen har ingen bemaerkninger til afdelingsregnskaberne.
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Afdelingsbudgetter

289 I}

Nedenstdende oversigt er et uddrag af de udsendte afdelingsbudgetter, og viser lejereguleringer i de
enkelte afdelinger for den kommende periode Check for forhajelser i lobet af regnskabsaret, se sidste ars
referat. En eventuel forhajelse kommenteres.

Afd. Nr. |Afd. Navn Boligtype Galdende | Kommende |Andring | Andring
leje leje pr. m?2 i %
027-0 Frejasvej Familiebolig 1.070,32 1.070,32 0,00 0,00%
031-0 Hornbaek Familiebolig 895,17 909,54 14,37 1,61%
032-0 Belvederevej Familiebolig 826,25 826,25 0,00 0,00%
574-0 Bakkeboparken FEldrebolig 1.598,64 1.623,23 24,59 1,54%
897-0 Gl. Banegardsvej Familiebolig 1.095,09 1.108,14 13,05 1,19%

Der var herefter ikke yderligere bemeaerkninger til dette punkt, og det konkluderedes,
at beretningen blev godkendt,
at de i denne indeholdte forslag og anmodninger blev imgdekommet

at arsregnskab og revisionsprotokol blev godkendt og underskrevet, herunder regnskab for afdeling 027-
0, 031-0, 032-0; 574-0 og 897-0.

at budget for boligorganisationen samt afdelingernes budgetter blev godkendt, herunder budget for afd.
027-0, 031-0, 032-0; 574-0 og 897-0.

3. Udlejningssituationen
Generelt er udlejningssituationen god.

Der udsendes ca. 52 boligtilbud for at opna genudlejning og enkelte boliger sendes i tilbud flere gange.

Tomgang har der ikke veeret som fglge af udlejningsvanskeligheder i perioden 1. juli 2021 — 30. juni
2022.

Ventelistestatistikken medtager eksterne og interne ansggere til familieboliger og pr. 12. september
2022
er der 1.122 ansggere. Fordelingen af ansggernes ansker er saledes:

I 3 5 Ansggninger i

Org Afd | Venteliste bero|rum |4 rum [rum |Onskerialt |alt

S217 |270 |Ekstern 430| 473| 296 1.199 549
S217 |270 |Ekstern X 154 | 227| 153 534 261
S217 |270 |Intern venteliste 4 7 4 15 8
S217 |310 |Ekstern 0| 292 0 292 292
S217 |310 |Ekstern X 0 169 0 169 169
S217 |310 |Intern venteliste 0 3 0 3 3
S217 |320 |Ekstern 0| 389 0 389 389
S217 |320 |Ekstern X 0| 200 0 200 200
S217 |320 |Intern venteliste 0 2 0 2 2
S217 |8970 |Ekstern 0| 386 0 386 386
S217 |8970 |Ekstern X 0 174 0 174 174
S217 |8970 |Intern venteliste 0 4 0 4 4
S217 |8970 |Intern venteliste |X 0 2 0 2 2

588 | 2.328| 453 3.369
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Periode: 01.07.2021 - 30.06.2022 (Fraflytningsdato - Sum)

Boligart Antal lejemdl | Antal fiytninger Fraflyt pct.
[Familiel:unligj 116 8 6,90
Total 116 g o,90

Fraflytningsprocenten for familieboligerne i hele organisationen er fglgende i perioden 1. juli — 30. juni:

Periode: 01.07.2020 - 30.06.2021 (Fraflytningsdato - Sum)

Boligart Antal lejemdl | Antal fiytninger | Fraflyt pot.
[Familiebnligj 116 15 12,93

Total 116 15 12,93

Periode: 01.07.2019 - 30.06.2020 (Fraflytningsdato - Sum)

Boligart Antal lejemal | Antal fiytninger | Fraflyt pct.
[Familiebnligj 116 7 6,03
Total 116 7 6,03

Fraflytningen for familieboligerne i perioden 1. juli 2021 — 30. juni 2022 ser sadan ud:

Periode: 01.07.2021 - 30.06.2022 (Fraflytningsdato)

Reqion besk. Organisation Afdeling” Boligart eAntal lejemdl 1| 20 3 4| 5 6| 7 = Iak Procent|=Le
Regionskontor Nordsjzellan 5217 270 Familiebolig 49 0001 00D 1 2,04

270 0y . 49 1 "
Regionskontor Nordgizelan 5217 310 Famniliebolig 200 001 00 0 1 5,00

310 0 c 20 1 c
Regionskontor Nordsjzelan 5217 320 Familiebolig 24 |0 00 3 0 00 3 12,50

320 & - 24 . 3 .
Regionskontor Nordsizellan 5217 8970 Familiebolig 230 00 3 0 00 3 13,04

8970 [, c 23 - 3 .
&b . 116 «n 8 "n

Periode: 01.07.2020 - 30.06.2021 (Fraflytningsdato)

Region besk. Organisation Afdelng’ Boligart =Antallejemdl 1 2 3 4 5 6 7 = Ial Procent =l
[ReginnsknntnrNnrdsjaellanjszl? 270 Familiebalig 490014100 6 12,24
270 AL " 49 « 6 "
Regionskontor Nordgizlan 5217 310 Familiebalig 2000002000 2 10,00
3 A4 " 20 2 .
Regionskontor Nordgizlan 5217 320 Familiebalig 40002000 2 833
320 M " 24 2 .
Regionskontor Nordgzelan S217 8970 Famiiebolig 220005000 5 21,74
goyo I, . 23 5 .
I w116 e 15 i

Lejerbo

Penneo dokumentnagle: KYUD6-QUGVH-UJFLA-S2Q6A-1LEVO-ZEGC2



LEJERBO | REFERAT

Bestyrelsesmade i Lejerbo Helsingor den 28. november 2022 pa Ewaldsgaarden

Periode: 01.07.2019 - 30.06.2020 (Fraflytningsdato)

Reqion besk. Organisation Afdeling” Boligart eAntal lejemdl 1 2 3 4 5 6 7 & Ialt Procent =l
[RegiunakuntnrNDrI:IE.jaeIlan]SEl? 270 Familiebalig 49 0 005100 B 12,24
270 Ly . 49 = b .
Regionskontor Mordsizelan 5217 310 Familiebolig 2000000000 o 0,00
3o Ly . 20 « 0 .
Regionskontor Mordszelan 5217 320 Familiebolig 24 0000000 0 0,00
320 Ly . 24 = 0 .
Regionskontor Mordsizelan 5217 8970 Familiebolig 2320001000 1 4735
ga70 [y . 23 1 .
I i 116 e 7 :

Fraflytningsprocenten for hele Lejerbo for kalenderaret 2019 pa 10,7 i 2020 pa 11,2 og i 2021 pa 11,6.
Fraflytterne betaler generelt ikke husleje i hele opsigelsesperioden.

Bo-perioden for de lejere, der er fraflyttet i perioden 01.07.2021 — 30.06.2022 er i gennemsnit for hele
organisationen pa godt 10 ar.

Flere bestyrelsesmedlemmer gjorde opmaerksom pa, at der var sket beskaeringer i det kommende ars
boligsikring. Administrationen har ikke modtaget officiel melding om dette men undersgger sagen.

4. Nybyggeri/renovering

Renoveringssager:

Afd. 027-0 Frejasvej:

Projektet har veeret i udbud og licitationen viste et resultat vaesentligt over budget. Der har med
baggrund i licitationsresultatet veeret afholdt mgde om gkonomi og projektindhold i byggeudvalget, og til
efterfalgende beslutning om forhgjet huslejestigning pa et ekstraordinaert afdelingsmade.

Beboerne godkendte den nadvendige huslejestigning for at fa gennemfart projektet i sin helhed, og
kommunen forventes at godkende skema B senest medio november 2022.

Der er indgaet aftale om opstart af entreprisen fra januar 2023, da beboere og byggeudvalg ikke gnsker
en opstart umiddelbart fgr jul og nytar.

Helhedsplan:

Afd. 032-0 Belvederevej:

Efter at beboermadet har godkendt realiseringen af helhedsplanen, er vi nu i gang med at tale med
radgiver og entreprengr om igangseettelse af arbejdet. Entreprenaren har oplyst, at de veere klar til at ga
i gang februar/marts 2023.

5. Valg til Landsrepraesentantskabet
Bestyrelsen udpegede:

Tina Nielsen
Ole Bak

6. Eventuelt
Sebastian spurgte ind til diverse tiltag og problemer péa driftssiden. Formanden fglte at alle punkter var
lost.
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Der blev spurgt ind til affaldssortering i afd.027-0 Frejasvej m.fl. FF. Sgrger for at driftschefen giver en

tilbagemelding i den kommende uge, nar han er tilbage fra ferie.
Bestyrelsen besluttede falgende madedatoer for det kommende ar:
28-03-2023 — mgde i Hillerad kl.17

19-09-2023 — mede i Hillerad kl.17
27-11-2023 — mgde Hornbaek kl.17

Herefter blev mgdet haevet.

Godkendt af formanden den / 2022

Tina Nielsen
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