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Bestyrelsesmgde i Lejerbo, Helsinggr den 30. november 2017 kl. 17.00 i Helsinggr.

I mgdet dellog bestyrelsesmedlemmerne Claus Schnoor Hansen, Henrik Sprensen, Tina Nielsen,
Evy Ryberg.

Fra administrationen deltog lokalinspektgr Arne Gielstrup, regnskabschef Henrik Lausten, gko-
nomimedarbejder Jesper Karlshgj og forretningsfgrer Lars Schmidt, som optog referat.

Afbud fra: Helle Worm

Dagsorden for mgdet:

. Meddelelser fra administrationen.
2. Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol og budget.

- Herunder evt. godkendelse af fritagelse for dzkning af lejetab og tab ved fraflytning.
- Samt fordeling af vederlag til bestyrelsen.

3. Udlejningssituationen.

4. Nybyggeri/renovering.

5. Valg til Landsrepraesentantskabet.
6. Eventuelt.

Ad 1. Meddelelser fra administrationen

Frit valg af tv-pakker

Folketinget vedtog i sommeren 2016 en ny lov om frit valg af tv-pakker.

Udgangspunktet for den nye lov er, at lejere skal have mulighed for at blive fritaget for tilslutning til
felles programforsyning. Det vil sige, at man skal kunne melde sig fra den tv-programpakke, som

ens boligafdeling har valgt. Og man kan i visse tilfzlde ogsa blive fritaget for at skulle betale ti] sel-
ve antenneanlzgget.

Der er dog en rekke betingelser, der skal vare opfyldt, fgr det er muligt:
° Huvis det er afdelingen selv, der ejer antenneanlegget, vil beboerne kunne spge om fritagelse
for programpakken. Men alle beboere skal fortsat betale til etablering, forbedring, drift og
administration af antenneanlegget i afdelingen.

Hvis det er udbyderen, der ejer anlzgget, kan lejeren ogsd sgge om fritagelse for program-
pakken. Her kan beboeren desuden sgge om fritagelse for betaling til etablering, forbedring
og drift af anlzgget. Men hvis anlegget bruges til andet end tv — fx til internet — skal beboe-
ren fortsat betale til etablering, forbedring og drift. I alle tilfzlde skal beboeren stadig betale
for udlejers administration af antenneanlzgget. Det kan man ikke sgge om fritagelse for.

Boligafdelinger med slgjfeanizg er fgrst omfattet af de nye regler fra 1. januar 2018.
1 de tilfzlde hvor beboerne har ret til at sgge om fritagelse for tilslutning og betaling til program-
pakke eller anleg, skal man vare opmerksom p4, at afdelingens nuvaerende aftale kan have et be-
stemt opsigelsestidspunkt. Det er fgrst efter dette tidspunkt, at den nye lov vil gelde.
Anbefaling
Lejerbo anbefaler derfor, at afdelingsbestyrelsen hurtigst muligt sikrer, at afdelingsmgdet tager stil-
ling til:

* Om afdelingens nuvaerende antenneaftale skal forsztte uaendret, skal &ndres, eller om den

skal opsiges.

® Om afdelingen fremover overhovedet skal have et fzlles antenneanlzg.



Andring af driftsbekendtggrelsen

I forbindelse med effektiviseringskravene til den almene sektor er der kommet @ndringer til drifts-
bekendtggrelsen for almene boliger. Zndringerne har siledes til formal, at fremme effektiviseringen
af driften af de almene boligorganisationer og af de enkelte afdelinger.

Der er bl.a. sket ndringer vedrgrende fglgende:

— Organisationsbestyrelsernes ansvar: Det przciseres, at det er organisationsbestyrelsen, der
skal pase, at boligorganisationen udgver god gkonomistyring og egenkontrol samt Igbende
fremmer kvalitet og effektivitet under hensyn til almenboliglovens formal og malsztninger. Del-
le gor organisationsbestyrelserne i Lejerbo allerede i hgj grad bl.a. via arbejdet med budgetstra-
tegier o. lign.

— Organisationsbestyrelsens drsberetning: Der preciseres en rekke gkonomiske forhold, som
skal medtages i &rsberetningen. Dette galder bl.a. en nzrmere redeggrelse for den gkonomiske
udvikling samt den udgvede pkonomistyring og egenkontrol i boligorganisationen og dens afde-
linger i regnskabsarel samt eventuelle forhold pétalt af revisor. Dette krav opfylder &rsberetnin
ger for organisationerne i Lejerbo allerede i hgj grad.

— Drifts- og vedligeholdelsesplaner: Der legges op til en trinvis implementering af 30-frige
drifts-og vedligeholdelsesplaner. Pr. 1. januar 2018 skal drifts- og vedligeholdelsesplanerne sé-
ledes vaere 15-drige. I Lejerbo begynder man dog allerede at implementere 30-rige drifts- og
vedligeholdelsesplaner pr. 1. januar 2018.

Granskning af drifts- og vedligeholdelsesplan: Fremover skal en ekstern uvildig byggeridgi-
ver granske drifts- og vedligeholdelsesplanerne hvert 5. ar. Granskningen skal vre foretaget
f@rste gang inden |. januar 2022. Det er ikke specificeret, hvem en ekstern uvildig byggeradgi-
ver kan vare, hvorfor vi bla. vil undersgge, om en sidan kan vere et andet alment boligselskab.
Forvaltningsrapporten: Forvaltningsrevisionen skal foretage undersggelser af, hvorvidt bolig-
organisationernes forretningsgange fremmer sparsommelighed, og komme med eventuelle anbe-
falinger hertil. Forretningsgangene udarbejdet i Lejerbo har allerede som malsztning at sikre de
mest effektive arbejdsprocesser.

Kontingent L1L.O

En almen boligafdeling har mulighed for at melde sig ind i LLO eller andre lignende lejerforeninger
via en sikaldt sekretariatsaftale. Med en sidan aftale er det boligafdelingen og ikke den enkelte le-
jer, der opnér medlemskab. Det er imidlertid bide afdelingen og de enkelte lejere som enkeltperson,
der kan sgge rddgivning i foreningen. Der kan derimod ikke indgas et kollektivt medlemsskab, hvor

de enkelte lejere figurerer som medlemmer, men hvor udgiften til medlemsskabet betales via afde-
lingens driftsbudget.

Organisationsbestyrelsen har det overordnede juridiske og gkonomiske ansvar for de enkelte afde
lingers drift. Det er organisationsbestyrelsen, der har kompetencen til at indg alle aftaler udadtil —

altsé bade aftaler, der vedrgrer selve boligorganisationen og aftaler, som vedrgrer den enkelte afde-
ling.

En afdeling har ikke kompetence til at indga en sekretariatsaftale uden organisationsbestyrel-
sens samtykke. Det er i den forbindelse uden betydning, om beslutningen er truffet pa afdelings-
mgdet eller ved en urafstemning.

Afdelingen skal derfor spge organisationsbestyrelsen om samtykke forud for indgaelse af en
sekretariatsaftale,
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Organisationsbestyrelsen kan i sa fald give samtykke til medlemskab, hvis man mener, at afdelingen
har behov for en anden form for vejledning eller supplerende vejledning i forhold til den vejledning,
som boligorganisationen yder afdelingen. Aftalen indgas i givet fald af organisationsbestyrelsen og
udgifterne til sekretariatsaftalen indgar i afdelingens driftsbudget.

Hvis organisationsbestyrelsen vurderer, at der ikke er behov for en sekretariatsaftale, kan man un-

derkende afdelingens beslutning om medlemskab, ligesom man til enhver tid kan stoppe allerede
indgaede aftaler.

Ovennavnte afholder ikke den enkelte lejer fra individuell og for egen regning at melde sig ind i
LLO eller en anden lignende lejerforening.

Normalt anbefaler BL, at man accepterer et afdelingsmpdes gnske om en sekretariatsaftale med
LLOel. lign. Det ggr BL, fordi et sddant behov som regel udspringer af en uoverensstemmelse, som
kan risikere at blive stgrre ved at nzgte beboerne radgivning i LLO. Og man skal jo altid overveje,
om LLO vil kunne medvirke til at uoverensstemmelserne bliver lgst.

Elektroniske boligtilbud

Som bekendt har vi fra marts udsendt elektroniske boligtilbud til alle de boligspgende, der gnsker
det. Arligt udsender Lejerbo ca. 116.000 boligtitbud, si besparelsespotentialet var til at fa gje pa ved
at fa fra papirpost Lil mail. Samtidig har de elektroniske boligtilbud vieret efterspurgt af mange bo-
ligspgende, der opfatter boligtilbud pa mail som en forbedret service.

Det endelige mél er, at 85 % af boligtilbuddene bliver udsendt elektronisk. Henover foréret har tallet
vret pa 66-68 %. Men i juli er tallet kommet op pi 76,5 %.

Dermed er vi godt pd vej mod malet og arbejder Igbende pi, at endnu flere boligsggende tilmelder
sig de elektroniske boligtilbud.

Nye normalvedtxgter juni 2016 - digitalisering og praciseringer

Der er sket &ndringer i normalvedtzgterne for almene boligorganisationer.

De vasentligste &ndringer i forhold til de tidligere normalvedtegter angér anvendelse af digitale
varktgjer dels til indkaldelser af gverste myndighed og afdelingsm@der og udsendelse af materiale
til disse mpder, dels som supplement i forbindelse med afholdelse af afdelingsmgder.

Herudover er der sket enkelte mindre ®ndringer:

o Harmonisering af reglerne om gverste myndigheds kompetence og uddelegering med drifts-
bekendiggrelsens §§ 6 og 7.

o Pracisering af tegningsreglen.
/Andringerne i normalvedtegterne finder anvendelse, vanset eventuelle modstiende bestemmelser i

en boligorganisations vedtzgter.

Boligorganisationens vedtagter skal behandles pa et representantskabsmgde og blev udsendt fra
sekretariatet forud for mpdet. Endringerne er angivet med grd skrift

Organisationsbestyrelsen godkendte det pra:senterede rideretskatalog for afdeling 031-0 Hornbzk.

Ad 2. Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol og budget.

Henrik Lausten orienterede om processen og overgav ordet til Jesper Karlshg

Jesper Karlshgj gennemgik &rsberetningen herunder udviklingen i egenkapitaludviklingen.



Arbejdskapitalen ser mest fornuftigt ud.
Der sgges om fritagelse for dekning af lejetab og tab ved fraflytning.

Vederlaget til bestyrelsen fordeles fortsat med 50 % til formanden og resten ligeligt til de @vrige be-
styrelsesmedlemmer.

Bestyrelsen tiltrddte regnskab, budget og protokollat.

Ad 3. Udlejningssituationen.

Generelt er udlejningssituationen god.
Der udsendes ca. 30 boligtilbud for at opna genudlejning.

Tomgang har der ikke varet som fplge af udlejningsvanskeligheder i perioden 1. november 2016 til
31. oktober 2017.

Ventelistestatistikken medtager eksterne og interne ansggere til familieboliger og pr. 7. november
2017 er der 454 anspgere. Der vedlzgges bilag over ansggernes boliggnsker.

Fraflytningen for familieboligerne i hele organisationen i procent i perioden 01. november til
31.oktober:
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Der vedlzgges bilag over fraflytningsstatistikken for de enkelte afdelinger.
Fraflytterne betaler generelt ikke husleje i hele opsigelsesperioden.

Fraflytningsprocenten for hele Lejerbo er i 2014 pé 11,70 % og i 2015 pa 10,92 og i 2016 pa 10,55
%.

Der har ikke vaeret udsattelser i organisationen i perioden . november 2016 - 31. oktober 2017.
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Venteliste - statistik pr. afdeling

Ventelistetype: EQE

Ventelistetype: EQ1

Boligart: EQOL

Medtag "I bero™: Ja

Udskrevet: 07.11.2017 af BGR

Antal anspgninger: 454

Region Organsati Afdeing Venteliste Bolgart Tbero £1 rum £2 rum £3 rum £4 rum ES rum E6 rum E@nsker al Ansagninge
50685315 S217 270 E Famdebolg 1] 0 0 188 122 0 310 190
50685315 S217 270 E Famdebolg X 0 0 1 123 70 0 194 125
50685315 S217 2720 I Famiebotg 0 0 [1] 4 4 ] 8 5
50685315 S217 310 E Famiebolg 0 ] ] B0 1 0 81 80
50685315 S217 310 E Famdebotg X 0 0 0 69 4 0 73 69
50685315 S217 310 1 Famiebotg 0 0 0 1 0 4] 1 1
50685315 S217 320 € Famiebotg 0 (1] 0 149 1 0 150 149
50685315 S217 320 E Famébebolp X 0 1 1 B8 3 0 93 89
50685315 S217 8970 E Famdebolig 0 1] 0 130 0 0 130 130
50685315 S217 8970 E Famiebalg X 0 1 1 47 1 0 S0 48
50685315 S217 8970 1 Famiebaolg 0 1] 0 3 0 0 3 3
50685315 S217 8970 1 Famiebolg X 0 0 [ 1 1] 0 1 1

0 - 2 . 3 - 883 . 206 . 0 . 10949

Ad 4. Nybypgeri/renovering.

Renoveringssager

Afd. 027-0 — Frejasvej:
Afventer LBF.

Afd. 032-0 - Belvederevej

Afventer LBF. Orientering til nye lejere.

Afd. 031-0 Bretagnevej:
AQSF afventer underskrift. Er udsendt.
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Ad 5. Valg til Landsrepresentantskabet,

Claus Schnoor Hansen samt Evy Ryberg.

Ad 6. Eventuelt.

Lars Schmidt orienterede om kontoret og bemandingen efter Lejerbo Kgbenhavns udmelding.

Snakken om fusion mellem Lejerbo Fredensborg og Lejerbo Helsinggr. Lars Schmidt vender tilbage
til formanden omkring m@de med Fredensborg, ¢k0nom1 0g sammens&tning.

Intet yderligere taget til referat.

Mgddet havet.

Q
Godkendt af formand den 3 / [a 2017

Claus Schnoor Hansen



