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Regnskabsmgde i Lejerbo, Helsingor den 9. december 2019 kl. 17.00 pa
Ewaldsgaarden, Hornbaek

Til stede: Formand Henrik Sgrensen, bestyrelsesmedlem Tina Nielsen, bestyrelsesmediem Helle
Worm, bestyrelsesmedlem Tony Blach og bestyrelsesmedlem Claus Schnoor Hansen.

Fra administrationen: FF Lars Schmidt som tog referat af modet.

Afbud: Ingen.

Meddelelser fra administrationen.

Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol og budget

- herunder evt. godkendelse af fritagelse for deekning af lejetab og tab ved fraflytning.
- samt fordeling af vederlag til bestyrelsen.

Udlejningssituationen.

Nybyggeri/renovering.

Valg til Landsrepraesentantskabet.

Eventuelt.
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01) Meddelelser fra administrationen
Legitimationsoplysninger
Administrationsorganisationen skal sikre, at bankerne og realkreditten har legitimationsoplysninger

pé organisationsbestyrelsesmedlemmerne. Det kraeves, for at man kan undga sager om hvidvask,
jf. hvidvaskloven.

Vi handterer naturligvis oplysningerne korrekt og professionelt. Der er ganske f& medarbejdere
som har adgang til oplysningerne.

Pa Lejerbo.dk (under menupunktet Om Lejerbo — Persondata) ligger bl.a. orientering om behand-
ling af personoplysninger om organisationsbestyrelsesmedlemmer. Heraf fremgar flg. vedr. vide-
regivelse af personoplysninger:

4.2 Videregivelse

4.2.1 Vi stiller ikke personoplysninger til radighed for nogen tredjepart med henblik pa markedsfa-
ring eller lignende formal.

4.2.2 Vi videregiver personoplysninger, hvis det er ngdvendigt for, at vi kan varetage vores kun-
ders interesser. De typiske modtagere af sddanne oplysninger vil veere relevante offentlige myn-
digheder (fx SKAT), pengeinstitutter- og realkreditinstitutter, kommuner, Udbetaling Danmark og
domstole.

4.2.3 | sager som omfattes af hvidvaskloven, videregiver vi identitetsoplysninger m.v. i det omfang
hvidvaskloven stiller krav herom, jf. hvidvasklovens § 11, stk. 1, nr. 3. Du kan som organisations-
bestyrelsesmediem rette henvendelse til os og bede om at fa oplyst, hvem vi har videresendt iden-
titetsoplysninger til som fglge af hvidvasklovens regler, bl.a. at bestyrelsesmedlemmerne til enhver
tid kan kraeve at fa oplyst data, herunder hvem vi har udleveret/videresendt oplysningerne til.

Beboerdemokraterne kan til enhver tid bede om at fa oplyst, hvem vi har videregivet deres oplys-
ninger til.

Afgivelse af legitimationsoplysninger har ingen betydning i forhold til boligafdelingernes eller besty-
relsernes forpligtelser i forhold til f.eks. optagelse af og haeftelse for lan.
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Boligafdelingerne bliver forpligtet i forhold til de lan, der optages. Det er boligorganisationernes
bestyrelser, der traeffer beslutning om optagelse af lan. Bestyrelsesmedlemmerne heefter ikke per-
sonligt for lanene.

Realkreditten mv. skal have oplysning om den til enhver tid siddende bestyrelse.

Nar man indtreeder i bestyrelsen, skal man altsé afgive oplysningerne. Tilsvarende skal oplysnin-
gerne om udtradte medlemmer gemmes. Hvidvaskreglerne kreever dog opbevaring i 5 ar efter ud-
traeden.

Oplysningerne om den til enhver tid siddende bestyrelse opbevares sa laenge, der er engagemen-
ter (I&n, kreditter osv.) med boligafdelingerne.

Realkreditinstitutterne er dataansvarlige fsv. angar de oplysninger, de modtager fra os. Vi skal
imidlertid sikre, at de far oplysning om zendringer i sammenszetningen af bestyrelserne.

Hvis et bestyrelsesmedlem ikke vil afgive oplysningerne, og man derfor ikke kan indga nye enga-
gementer - eller eksisterende engagementer lukkes/opsiges - kan det veere ansvarspadragende
for den pageeldende. Det kan i yderste konsekvens veere ngdvendigt at ekskludere det pagaeiden-
de organisationsbestyrelsesmedlem fra bestyrelsen (indkaldelse til ekstraordinzert repreesentant-
skabsmede med henblik pa nyvalg til organisationsbestyrelsen).

Vi har udarbejdet et brev til nye bestyrelsesmedlemmer, hvor vi anmoder om deres legitimations-
oplysninger.

Ventelistegebyr

Vi har fra den 1. oktober 2019 gjort det muligt for boligsegende at veere skrevet op i flere Lejerbo-
organisationer uden at betale ekstra for det. Det vil saledes koste 300 kroner &rligt at sta pa vente-
liste, uanset om man er skrevet op til én eller flere organisationer. Nar man betaler for at sta pa
venteliste farste gang efter den 1. oktober 2019, far man automatisk mulighed for at skrive sig op
til flere organisationer.

Ancienniteten beregnes dog stadig pr. organisation fra den dag, man skriver sig pa ventelisten i en
konkret boligorganisation.

Ventelisten til ungdomsboliger vil fortsat vaere gratis.

Det vil fremover koste 500 kr. arligt, hvis man som boligsegende ensker at modtage boligtilbud
med almindelig post, idet det efter de store stigninger i portoen er meget dyrt at handtere denne
lzsning.

Den interne venteliste er ikke omfattet af zendringen — intern og ekstern venteliste karer rent lov-
givningsmaessigt efter to helt forskellige systemer.

2. Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol og budget
herunder evt. godkendelse af fritagelse for daekning af lejetab og tab ved fraflytning.
samt fordeling af vederlag til bestyrelsen.

Ad 2. Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol samt budget

Forud for madet er udsendt regnskab, arsberetning og revisionsprotokol for perioden 1/7 2018 ~
30/6 2019, forvaltningsrevision for regnskabséaret 2018 for administrationsorganisationen samt
budget for boligorganisationen for perioden 1/7 2020 — 30/6 2021.

Desuden er udsendt et USB stik indeholdende dels &rsregnskab for afdelingerne for perioden 1/7
2018 — 30/6 2019, dels budget for afdelingerne for perioden 1/7 2020 — 30/6 2021 og dels til-
standsrapport for afdelingerne.
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Administrationen har forud for madet forhandlet afdelingernes forhold, herunder de gkonomiske,
og der foreligger godkendelse af savel regnskab som budgetforslag fra alle afdelinger.

| den udsendte arsberetning er redegjort for arets resultat og balance i hovedtal samt status og
udvikling i boligorganisationens egenkapital. Egenkapitalen beskrives som organisationens dispo-
nible midler i arbejdskapital, dispositionsfond og treekningsret.

Arsberetningen beskriver efterfalgende afdelingernes drift for det forgangne ar i forhold til under-
skud/overskud samt strategi for effektiviseringer.

Endvidere beskriver arsberetningen en vurdering af afdelinger i forhold til vedligeholdelses-, udlej-
nings-, og boligsocial og ekonomiske status.

| henhold til reglerne skal bestyrelsen forholde sig til revisionens fremhaevede forhold i revisions-
protokollat. Revisionen fremhaever pa side 131 i revisionsprotokollatet, at afdeling 027-0, Frejas-
vej, ikke havde tilstraekkelige henlagte midler til deekning af tab ved fraflytninger, hvilket har givet
ekstraordinzer driftspavirkning pa kr. 118.176 kr. Ligeledes kommenteret pa side 132 under punkt
4.1. Hvilket er et gnske fra Helsinger Kommune, idet der er givet fritagelse for daekning fra dispo-
sitionsfonden. En ngdvendighed for at forbedre gkonomien i dispositionsfonden. Der laegges op til
at henlsegge mere i fremtidige budgetter for afd. 027-0, Frejasvej.

Vedrgrende budget for afdelingerne for 1/7 2020 — 30/6 2021 skal organisationsbestyrelsen tage
stilling til folgende tilskud fra dispositionsfonden:
- Ingen udestaender.

Bestyrelsen skal godkende:

Kollektiv raderet pa keelderdgre i afd. 027-0

20 indvendige keelderdere over de nzeste 20 ar — huslejekonsekvens max. 1.15%.
Godkendt af bestyrelsen.

Kollektiv raderet pa terrassedegre i afd. 031-0
Op til 5 terrassedgrspartier. Huslejekonsekvens 9,58%.
Godkendt af bestyrelsen.

Kollektiv raderet pa kekkener i afd.032-0
Udskiftning af 20 kgkkener over de naeste 5 ar. Husleje max. kr. 675,00 i 10 &r (8,59%).
Godkendt af bestyrelsen.

Afd. 574-0 Bakkeboparken:
Ny asfaltbeleegning pa max. kr. 155.000,00.
Bestyrelsen godkendte investeringen.

Afdelingsbudgetter

Nedenstdende oversigt er et uddrag af de udsendte afdelingsbudgetter, og viser lejereguleringer i
de enkelte afdelinger for den kommende periode.

Geldende Kommende | &Endring | £ndring i
Afd. Nr. | Afd. Navn Boligtype leje leje perm? |%
0027-0 | Frejasvej Familiebolig 1.070,32 1.070,32 0,00 0,00%
0031-0 | Hornbeek Familiebolig 895,17 895,17 0,00 0,00%
0032-0 | Belvederevej Familiebolig 826,25 826,25 0,00 0,00%
0574-0 | Bakkeboparken Aldrebolig 1.598,64 1.598,64 0,00 0,00%
0897-0 | Gl. Banegardsvej Familiebolig 1.095,09 1.095,09 0,00 0,00%

Der var herefter ikke yderligere bemaerkninger til dette punkt, og det konkluderedes:

At beretningen blev godkendt.




At honorar til fordeling i organisationsbestyrelsen deles ligeligt mellem alle bestyrelsesmedlemmer.

Summen til fordeling er kr. 9.529.

at de i denne indeholdte forslag og anmodninger blev imedekommet.

at arsregnskab og revisionsprotokol blev godkendt og underskrevet, herunder regnskab for afde-

ling 027-0, 031-0, 032-0, 574-0 og 897-0.

at budget for boligorganisationen samt afdelin

for afd. 027-0, 031-0, 032-0, 574-0 og 897-0.

3. Udlejningssituationen.
Generelt er udlejningssituationen god.
Der udsendes ca. 25 boligtilbud for at opna genudlejning.

Helsingar Kommune gnsker 100 % anvisning fra 1. september 2019. Vi er i dialog derom for evt.

at aftale en anden lgsning.

Tomgang har der ikke vaeret som felge af udlejningsvanskeligheder i perioden 1. august 2018 —

31. juli 2019.

Ventelistestatistikken medtager eksterne og interne ansggere til familieboliger og pr. 9. august

gernes budgetter blev godkendt, herunder budget

2019 er der 468 ansggere. Fordelingen af ansggernes gnsker er séledes:

Afdeling | Venteliste Ibero |3rum |[4rum |5rum |Onskerialt |Ansegninger i alt

270 Ekstern 110 218 126 454 234
270 Ekstern X 12 114 64 190 121
270 Intern 1 5 5 11 6
270 Intern X 0 1 1 2 1
310 Ekstern 0 91 0 91 91
310 Ekstern X 0 71 0 71 71
310 Intern 0 2 0 2 2
320 Ekstern 0 150 0 150 150
320 Ekstern X 0 80 0 80 80
320 Intern 0 1 0 1 1
8970 Ekstern 0 160 0 160 160
8970 Ekstern X 0 47 0 47 47
8970 Intern 0 0 4 4
8970 Intern X 0 1 0 1 1

Fraflytningen for familieboligerne i perioden 1. august 2018 — 31. juli 2019 ser ud som nedenfor:




235

Periode: 01.08.2018 - 31.07.2019 (Fraflytningsdato)

Region besk. Organisation Afdeling” Boligart TAnfallejemdl 1 2 3 4 5 6 7E Iak Procent:

[Regionskontor NordsjallaanZl? 270 Familiebolig 49 0 0 1 50 0 O 6 12,24
270 a 49 u 6

Regionskontor Mordsjasllan 5217 310 Familiebolig 20 0 00 2000 2 10,00
310 o " 20 s 2

Regionskonter Nordgizellan S217 320 Familiebolig 24 000 2000 2 833
320 1y D 24 u 2

Regionskontor Mordsjzellan 5217 8970 Familiebolig 23 000 2 000 2 8,70
8970 [ . 23 « 2

a4 58 116 2o 12

Periode: 01.08.2017 - 31.07.2018 (Fraflytningsdato)

Region besk. Organisation Afdeling” Boligart ZAntallejemdl 1 2 34 5 6 7T Iak Procent

'Regionskontor Nordsjzelian 5217 270 Familiebolig 49 0 002000 2 4,08
270 1 49 2

Regiomskontor Mordsizllan 5217 310 Familiebolig 20 0 0 0 00G0O0 0 0,00
310 n 20 = 0

Regionskontor Nerdsjzellan 5217 320 Familiebolig 24 0 001000 1 4,17
320 0, 24 1

Regionskontor Nordsizellan S217 8970 Familiebolig 23 0005000 5 21,74
8970 [ 23 ¥ aED

o, 116 en 8

Periode: 01.08.2016 - 31.07.2017 (Fraflytningsdato)

Region besk. Organisation Afdeling” Boligart ZAntallejemdl 1 2 3 4 S 6 7% Iak Procent

[Regionskontor Nordsjzellan 5217 270 Familiebolig 49 0015000 6 12,24
270 49 6

Regionskontor Nordsjaellan 5217 310 Familiebolig 200002 00O 2 10,00
310 [ . 20 2

Regionskontor Nordgaalan 5217 328 Familiebolig 24 00 01000Q0 1 4,17
320 [, 24 1

Regionskontor Nordsizelan 5217 8970 Familiebolig 23 000 4 000 4 17,39
8970 [ 23 4

dh ) 116 « 13

Fraflytningsprocenten for hele organisationen er falgende:

Periode: 01.08.2018 - 31.07.2019 (Fraflytningsdato - Sum)

Boligart ) Antal lejemal Antal fiytninger Fraflyt pct.
[Famiheboligj 116 12 10,34

Total 116 12 10,34
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Periode: 01.08.2017 - 31.07.2018 (Fraflytningsdato - Sum)

Boligart Antal lejemdl Antal fiytninger Fraflyt pct.
zFr-xmllna'bolig;I 116 8 6,90

Total 116 8 6,90

Periode: 01.08.2016 - 31.07.2017 (Fraflytningsdato - Sum)

Boligart  Antal lejemal Antal fiytninger Frafiyt pct.
[Famxliebohg] 116 13 11,21
Total 116 13 11,21

Fraflytningsprocenten for hele Lejerbo er i 2016 pa 10,66 %, i 2017 p& 10,61 % og i 2018 pa 11,1
%.

Fraflytterne betaler generelt ikke husleje i hele opsigelsesperioden.

Der er udsat 1 lejer i afdeling 27 og 1 lejer i afdeling 31 vedrarende husorden.

/09.08.2019 BGR

4. Nybyggeri/renovering
Renoveringssager

Afd. 027-0, Frejasvej:

Landsbyggefonden har forelgbigt behandlet sagen og afsat belgb beregnet ud fra falgende fore-
lzbige omfang af stottede lan: Stettede lan: 6.000 t.kr.

| afseetningsbelobet er forudsat en andel af eventuelle fordelte arbejder.

Fonden skenner pa baggrund af den hidtidige praksis, at ovennaevnte sag forventes at f tilsagn i
2021 eller senere.

Samlede udgifter - stattede og ustgttede arbejder, ca. 20.7 mio. kr.
Sagen ligger til behandling hos LBF.

Der er indgéet aftale om teknisk radgivning med EKAS frem til skema A.
Forbrug d.d. 162.000 kr.

Ny projektleder i Lejerbo BYG er Naeema Kamal. Sagen faerdiggares i forar 2021, saledes at LBF
kan bevillige midler i lzbet af 2021.

Afd. 032-0, Belvederevej

Landsbyggefonden har forelgbigt behandlet sagen og afsat belgb beregnet ud fra falgende fore-
lobige omfang af stattede lan: Stettede lan: 3.200 t.kr.

| afszetningsbelabet er forudsat en andel af eventuelle fordelte arbejder.

Fonden skenner pa baggrund af den hidtidige praksis, at ovennzevnte sag forventes at fa tilsagn i
2021 eller senere.

Samlede udgifter — stettede og ustettede arbejder, ca. 24,3 mio. kr.

Sagen ligger til behandling hos LBF.

Der er indgaet aftale om teknisk radgivning med EKAS frem til skema A.
Forbrug d.d. 201.000 kr.
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Ny projektleder i Lejerbo BYG er Naeema Kamal Sagen faerdiggeres til LBF's behandling i lgabet
af forar 2021.

5. Valg til Landsrepreesentantskabet
Repraesentanter:
Formand og naestformand.

6. Eventuelt.
Intet taget til notat.

Madet haevet.

Godkendt af formanden den Y? / ’Z 2019
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