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Repraesentantskabsmgde den 28. november 2022 pa Ewaldsgaarden

Til stede

Organisationsbestyrelsen:

Formand Tina Nielsen
Bestyrelsesmedlem Ole Bak

Neestformand Helle Worm
Bestyrelsesmedlem Sebastian Kyhl Magnussen
Bestyrelsesmedlem Henrik Sgrensen

@vrige medlemmer:

Afdeling 027-0
Afdeling 031-0
Afdeling 031-0
Afdeling 032-0
Afdeling 032-0
Afdeling 574-0
Afdeling 574-0
Afdeling 897-0
Afdeling 897-0

Dennis Saderkvist Jeppesen
Henrik Andres

Ole Traulsen

Mette Tandrup Steffensen
Flemming @stergaard Larsen
Ledig

Ledig

Noah Nevado

Bettina Santin

Geester:

Ingen

Afbud:

Afdeling 027-0 Jacob Rosendahl Pedersen
Afdeling 032-0 Ida Ruelgkke
Forretningsfarer Lars Schmidt
Lokalinspektar Michael Madsen
Byg-/udvikling Jesper Kort Andersen
Dagsorden

1. Valg af dirigent.
2. Afleeggelse af bestyrelsens arsberetning.

3. Endelig godkendelse af arsregnskab med tilhorende revisionsberetning, samt forelaeggelse
af budget.

4. Indkomne forslag:
- bemyndigelse til organisationsbestyrelsen i henhold til vedteegternes §5 stk.6. v/bestyrelsen
(vedlagt).

5. Valg af to bestyrelsesmedlemmer til organisationsbestyrelsen.
Pa valg er:
Bestyrelsesmedlem Tina Nielsen for 2 ar
Bestyrelsesmedlem Henrik Sgrensen for 2 ar

6. Valg af 4 suppleanter
Pa valg er:
Suppleant Noah Nevado
Suppleant Dennis Sgderkvist Jeppesen
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Suppleant ledig plads
Suppleant ledig plads

7. Valg af revisor.
8. Eventuelt.
Referat:

Ad. 1 Valg af dirigent
Lars Schmidt blev valgt som dirigent.

Ad. 2 Aflseggelse af bestyrelsens arsberetning
2022 har veeret et ar med forholdsvis meget aktivitet.

Udover de 4-5 arlige bestyrelsesmgder i dette forum, har der sidelgbende vaeret stor aktivitet i hhv. afd.
27 pa Frejasvej/Odinsvej og afd. 032-0 Belvederevej. Begge afdelinger har i en arreekke arbejdet med
helhedsplaner, som nu er sa langt at projekterne starter op i starten af 2023. Der har lgbende veeret
afholdt byggemader i byggeudvalget, med byggeradgiver og repraesentanten for Ekas, for at fa projektet
pa plads. Men ingen projekter uden bump pa vejen! Siden den spaede start for en del ar siden, er der
sket meget. Bl.a. har en krig i Ukraine spaendt ben, og faet bade priser pa materialer og handveerkere til
at stige, og renterne har ogsa faet en kraftig stigning. Det har betydet at de budgetter der var lagt, og
stemt igennem, slet ikke holdt, og begge afdelinger har veeret ude i ekstraordinzere afstemninger. Iszer
afd. 032-0 pa Belvederevej er hardt ramt, og selv om projektet er indskraenket, bliver huslejeforhgjelsen
sandsynligvis doblet op i forhold til farst anslaet. Det var en magsituation. Og nar der er arbejdet sa
lzenge med projektet, er der udgifter der skal daekkes selv om projektet forkastes. Dvs. det var pest eller
kolera. Ole og jeg har deltaget i beboermgdet pa Belvederevej, hvor vi forhabentligt var med til at skabe
yderligere lys over den gkonomiske konsekvens, hvis flertallet sagde nej.

Men det er dejligt at vi nu er Klar til at starte i begge afdelinger, gode beslutninger er taget, til gavn for
beboerne og ikke mindst bygningerne, der i den grad traenger til et loft.

Der er lavet en ny udlejningsaftale i Helsinger kommune. Alle har sikkert laest vrede indleeg i de lokale
medier, om at nu er man skubbet om i kaen til ny bolig, og nu kan ikke alle fa en bolig hvor de vil.

Med baggrund i Folketingets beslutning om at fa en bedre beboersammensaetning i alle afdelinger,
Ghettopakken - er der nu underskrevet en ny aftale. Jeg tror Lars kommer naermere ind pa kriterierne for
udlejning?

For Lejerbo har det den betydning, at flere ledige boliger nu gar til kommunen der kommer med en ny
lejer. Altsa er opskrivningslisterne til dels sat ud af spil. Det kan synes urimeligt at vi, fordi vi har sunde
beboersammensaetninger, skal “straffes” og tage imod ekstra lejere ud over de 25%, men sadan er det
at skulle lgfte i flok.

Orientering fra administrationen

Udlejningsaftale

FF. Lars Schmidt orienterede kort om den indgaede aftale som er geeldende de kommende 2 ar.
Herunder om den faelles holdning fra alle boligorganisationer om at vurdere alle afdelinger med rad — gul
— gren. Ragd var ensbetydende med ingen anvisning fra kommunen, gule med visse forbehold eller
separat anvisningsaftale. De granne afdelinger her kan anvises frit.

Lejerbo Helsingars afdelinger er alle markerede grenne.
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Udsendelse af materiale til mgder

For at understotte vores overordnede mal om at veere sa baeredygtige som muligt og undga at printe i
situationer, hvor materiale lige sa godt - eller maske ovenikgbet bedre - kan tilgas elektronisk, har vi
kigget pad mulighederne for digital fremsendelse.

| dag modtager bestyrelsen fglgende materiale i forbindelse med behandling af regnskaber, budgetter
m.m.:

e Budgetmode:
Udkast til regnskab, budget, vedligeholdelsesplan og tilstandsrapport.

o Afdelingsmade:
Endeligt regnskab, forslag til budget, vedligeholdelsesplan og tilstandsrapport.

e Organisationsmade (regnskabsmeade):
Endelige regnskaber, budgetter, vedligeholdelsesplaner og tilstandsrapporter for organisation og
afdelinger.

e Repraesentantskabsmode:
Endelige regnskab og budget for organisationen.

Beboerne vil fortsat modtage POP regnskabet som fysisk post som de plejer.

| har nu mulighed for at fravaelge den fysiske fremsendelse af ovenstdende materiale. Materialerne vil i
stedet kunne tilgas via et link, som sendes til den enkelte beboerdemokrat samt veere vedheeftet som
pdf-fil i mail.

Hvis der er beboerdemokrater, som fortsat ansker at modtage materialet i papirform, vil de stadig have
mulighed for at fa dette. Det aftales individuelt i afdelingerne og organisationerne, om fremsendelse skal
ske fysisk eller digitalt til de enkelte mader naevnt ovenfor. Dog skal det bemaerkes, at valg af digital
fremsendelse vil geelde alle medlemmer af afdelingsbestyrelse, organisationsbestyrelse eller
repraesentantskab. Det er desveerre ikke muligt at handtere enkeltpersoners valg men alene hele
bestyrelser.

Afd. 027-0 Frejasvej

Projektet har veeret i udbud, og licitationen viste et resultat vaesentligt over budget. Der har med
baggrund i licitationsresultatet veeret afholdt mede om gkonomi og projektindhold i byggeudvalget, og til
efterfaglgende beslutning om forhgjet huslejestigning pa et ekstraordinzert afdelingsmade.

Beboerne godkendte den ngdvendige huslejestigning for at f& gennemfart projektet i sin helhed, og
kommunen forventes at godkende skema B senest medio november 2022.Der er indgaet aftale om
opstart af entreprisen fra januar 2023, da beboere og byggeudvalg ikke gnsker en opstart umiddelbart
far jul og nytar.

Afd. 032-0 Belvederevej
Efter at beboermgdet har godkendt realiseringen af helhedsplanen, sa er vi nu igang med at tale med
radgiver og entreprengr om igangseettelse af arbejdet.

Entreprengren har oplyst, at de veere klar til at ga i gang februar/marts 2023.

Byggeafdelingen v/ Jesper Kort Andersen .

Jesper orienterede om udviklingen af den nye mulige byggesag i Alsgarde og principperne omkring
baeredygtighed i byggeriet.

Jespers praesentation er vedlagt referatet.
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Ad. 3 Endelig godkendelse af arsregnskab med tilhgrende revisionsberetning samt forelseggelse af

budget.
FF. Lars Schmidt gennemgik regnskabet som blev godkendt og budget blev efterfalgende tiltradt.

Ad. 4 Indkomne forslag
- Bemyndigelse til organisationsbestyrelsen i henhold til vedteegternes §5 stk.6. v/bestyrelsen.

Bestyrelsen stiller forslag til bemyndigelse til organisationsbestyrelsen i henhold til vedteegternes §5 stk.6.
Bemyndigelsen skal geelde for s& vidt angar §5, stk.5:

1) Erhvervelse eller salg af afdelingernes ejendomme.

2) Overgang af en afdeling fra en boligorganisation til en anden.

3) Opdeling eller sammenlaegning af afdelinger.

4) Veaesentlig forandring af afdelingernes ejendomme.

5 Grundkab.

6) Iveerksaettelse af nyt byggeri.

7) Pantseetning af afdelingernes ejendomme.

8) Feelles afdelingsmade og feelles afdelingsbestyrelse for flere afdelinger.

Repraesentantskabet kan til enhver tid tilbagekalde den delegerede kompetence, det forudseetter, at der
fremsaettes forslag herom efter reglerne i vedtaegterne.

Forslaget blev vedtaget enstemmigt.

Ad. 5 Valg til organisationsbestyrelsen

Pa valg var:

Bestyrelsesmedlem Tina Nielsen for 2 ar
Bestyrelsesmedlem Henrik Sgrensen for 2 ar

Henrik Sgrensen stillede sit mandat til radighed. Efter en del snak blev det vedtaget at Bettina Santin fra
Afd. 897-0 Gl. Banegardsvej blev valgt for 2 ar.

Genvalg af Tina Nielsen for 2 ar.

Ad. 6 Valg af 4 suppleanter

Valgt blev:

Suppleant Noah Nevado, afd. 897-0 Gl. Banegardsvej

Suppleant Dennis Saderkvist Jeppesen, afd. 027-0 Odsvej, Frejasvej m.fl.
Suppleant Ole Traulsen, afd. 031-0 Bretagnevej

Suppleant Henrik Sgrensen, afd. 027-0 Odsvej, Frejasvej m.fl.

Ad. 7 Valg af revisor
E&Y blev genvalgt som revisor efter anbefaling fra FF. Lars Schmidt.

Ad. 8 Eventuelt

Tina Nielsen forespurgte omkring de kommende udbud pa handveerkerydelser. FF. Lars Schmidt
orienterede om at kakkener, ventilation, skadedyr og service pa elevatorer kom i udbud i december
2022.
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Spergsmal fra Noah Nevado omkring suppleanter i organisationsbestyrelsen. FF. Lars Schmidt svarede
at dette kunne synliggares i en forretningsgang for organisationsbestyrelsen.

Der var en dialog om de udliciterede arbejder i de gronne arealer. Michael fortalte om udfordringerne og
hans arbejde med at holde de pageeldende fast pa deres arbejde i h.t. de indgaede kontrakter.

Bestyrelsen noterede sig dette til behandling pa farstkommende bestyrelsesmade.

Helsinger, den / 2022 Helsinger, den / 2022
Tina Nielsen Lars Schmidt
Formand Dirigent
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